Ovla3¢ujem(0) Vesnu Vuceti¢, advokata u Splitu, Domovinskog rata 27A,
da me (nas) zastupa u gradanskom, izvanparniénom,ovrinom, zemljisno- knjiZnom postupku,
postupku m:,mm trgovalkim wcaoa u voﬁ:vr: 13& :._n_:dm drZavne uprave k koji se vodi kod

TRGOVMRKD > (LYt w LT

& - &3 fapt”

pod poslovnim brojem:

Pristajem(o) da je zamjenjuje

U Splitu, dana 2@ 2022 god.
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PETAR CORIC
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GEODEZIJU
ZUPANIJSKOG SUDA U SPLITU

Investitor:

Stambena zgrada anagrafske oznake
Slaviceva 15
21000 Spiit

VJESTVO

SADRZAJ:

- SKICA VJESTVA
- OPIS VJESTVA
- PRILOZI

Digisine poigusac PETANCORK
DN c=HR u=MRIDCA
P E TA R umSign el ONC,
grveniie:
. ey PNOHR-837179809
OVJERAVA- 48, EnaPFTAN CONC
Detum 7023 04.06080 16

+02'00"

Split, 06.04.2023.god.




OPIS

uvoD

Na traZenje suvlasnika zgrade anagrafske oznake Slaviteva 15 izvr§eno je geodetska
identifikacija za istu zgradu.

NALAZ

Prema gradevinskoj dokumentaciji i izvrSenom og&evidu na terenu utvrdujem da je cijela
zgrada izgradena na &est. zem. 9113/1, 9113/2 i Cest. zgr. 1066 sve K.O. Split, s time da se
vidljivi nadzemni dio nalazi na est. zem 9113/1 K.O. Split, a podzemni dio se proteze jos i
na ¢est. zem. 9113/2 i &est. zgr. 1066 K.O. Split.

Iz nepoznatih razloga &estice nikada nisu objedinjene u jednu gradevinsku Cesticu kako je
bilo predvideno lokacijskom dozvolom ve¢ se ¢est. zem. 9113/2 i Cest, zgr. 1066 K.O. Spilit
nalaze izdvojene u zasebnom ZK ulosku 15431.

Medutim, elaborat etaziranja je izraden u skladu s gradevinskom dokumentacijom odnosno
stvarnim stanjem na terenu iz kojeg je vidljivo da se podzemni dio zgrade proteze (osim na
&est. zem. 9113/1 K.O. split) bas i na Sest. zem. 9113/2 i ¢est. zgr. 1066 K.O. Split. Sve
navedeno je vidljivo preklopom skice iz elaborata etaZiranja i to etaze prizemlja s etazom
podruma. 1z preklopa proizlazi da je na primjer samostalna uporabna cjelina 2.02 polozZena

na Cest. zem. 9113/2 K.O. Split.

ZAKLJUCAK

U vjestvu sudskog vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Malenica Jure, a za potrebe
Trgovaékog suda u Splitu pod oznakom predmeta XI ST. - 63/2015, vjestak je u analizi naveo
da Gest. zem. 9113/2 K.O. Split u naravi predstavija gradevinsko zemljite. Time je
propustio utvrditi postojanje podzemnog dijela koji je neodvojivi dio zgrade.

Nadalje, u svom vjestvu navodi da se radi o asfaltiranom platou, a propustio je utvrditi da je
isti zapravo kroviste podzemnog dijela zgrade.

Ista problematika odnosi se i na ¢est. zgr. 1066 K.O. Split, te zakljuCujem da nijedna od dest.
zem. 9113/2 i &est. zgr. 1066 K.O. Split ne moze biti izdvojeni dio kao predmet zasebne
prodaje, jer kada bi naprimjer potencijaini kupac ¢est. zem. 9113/2 i Cest. zgr. 1066 K.O.
Split, krenuo u gradevinske radove iskopa usao bi u podzemni dio objekta.




OPIS

R

UvoD

Na trazenje suvlasnika zgrade anagrafske oznake Slaviteva 15 izvrseno je geodetska
identifikacija za istu zgradu,

NALAZ

Prema gradevinskoj dokumentaciji i izvrenom o&evidu na terenu utvrdujem da je cijela
zgrada izgradena na ¢est. zem. 9113/1, 8113/2 i &est, 2gr. 1066 sve K.O. Split, s time da se
vidljivi nadzemni dio nalazi na &est. zem 9113/1 K.O. Split, a podzemni dio se proteze jos i
na Cest. zem. 9113/2 i ¢est. zgr. 1066 K.O. Split.

1z nepoznatih razloga &estice nikada nisu objedinjene u jednu gradevinsku &esticu kako je
bilo predvideno lokacijskom dozvolom veé se &est. zem. 9113/2 | Cest, zgr. 1066 K.O. Spilit
nalaze izdvojene u zasebnom ZK ulodku 15431.

Medutim, elaborat etaZiranja je izraden u skladu s gradevinskom dokumentacijom odnosno
stvamim stanjem na terenu iz kojeg je vidljivo da se podzemni dio zgrade proteze (osim na
Cest. zem. 9113/1 K.O. split) bas i na &est. zem. 9113/2 i &est. zgr. 1066 K.O. Split. Sve
navedeno je vidljivo preklopom skice iz elaborata etaziranja i to etaze prizemlja s etazom
podruma. Iz preklopa proizlazi da je na primjer samostalna uporabna cjelina 2.02 polozena
na Cest. zem. 9113/2 K.O. Split.

ZAKLJUCAK

U vjesStvu sudskog vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Malenica Jure, a za potrebe
Trgovackog suda u Splitu pod oznakom predmeta XI ST. - 63/2015, vjestak je u analizi naveo
da Cest. zem. 9113/2 K.O. Split u naravi predstavija gradevinsko zemljiste. Time je
propustio utvrditi postojanje podzemnog dijela koji je neodvojivi dio zgrade.

Nadalje, u svom vjedtvu navodi da se radi o asfaltiranom platou, a propustio je utvrditi da je
isti zapravo kroviste podzemnog dijela zgrade.

Ista problematika odnosi se i na Cest. zgr. 1066 K.O. Split, te zakljuéujem da nijedna od dest.
zem. 9113/2 i Cest. zgr. 1066 K.O. Split ne moze biti izdvojeni dio kao predmet zasebne
prodaje, jer kada bi naprimjer potencijalni kupac ¢est. zem. 9113/2 | dest. zgr. 1066 K.O.
Split, krenuo u gradevinske radove iskopa u$ao bi u podzemni dio objekta.
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SKICA VJESTVA U MJERILU 1:500

granice kat. parcela
topografsko stanje
katastarski brojevi parcela

zemljibno-knjizni brojevi parcela

10480/1
9112

10499/2
*3318

10480/2

104811

Split, 06.04.2023.god.
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DUB - inZzenjering d.o.o.

Za upravijanje stambenim i poslovnim objektima
21000 SPLIT, Simi¢eva 9A, HRVATSKA o OIB 81391368092
Tel: +385 (0)21 370-115 e Fax: +385 (0)21 540-862
E-mail: dub@dub.hr ¢ www.dub.hr

PREDMET: pristup zajednitkim dijelovima Slavi¢eve 15 na etafama prizemlje,
podrum (-1),podrum (-2) prema elaboratu o etaziranju klasa: 361-08/00-01/228

Posdtovana gdo. Basi¢,

Molimo Vas kao ste€ajnog upravitelja firme Bozen-Co d.o.0. u ste¢aju da nam hitno
omogu¢ite pristup zajedni¢kim dijelovima zgrade u Slavi¢evoj 15 na etazama prizemlje,
podrum (-1), podrum (-2) koji su vlasniitvo suvlasnika navedene nekretnine, te nisu
predmet ste¢aja, a sve prema elaboratu o etaziranju u zemljisnim knjigama Opéinskog
suda u Splitu.

Pristup je onemogucen ve¢ preko godinu dana $to je za upravljanje zgradom
neprihvatljivo te potencijalno $tetno.

Molimo Vase pismeno oéitovanje.
Srda¢an pozdrav,

M.Cizmié
DUB-INZENJERING d.o.o.

U Splitu, 15.04.2019.




DUB - inzenjering d.o.o.

za upravljanje stambenim | posliovnim objektima ,
21000 SPLIT, Simi¢eva 9A, HRVATSKA ¢ OIB 81391368092 '
Tel: +385(0)21 370-115 o Fax: +385(0)21 540-862
E-mail: dub@dub.hr @ www.dub.hr

Po3tovani,

kao 3to Vam je poznato Lokacijska dozvola odreduje sve bitne elemente buduée
gradevine koji obvezatno moraju biti sastavnica slijedeéeg dokumenta, a to je
Gradevinska dozvola.

Tako 1998.g. Lokacijska dozvola za zgradu Slaviéeva 15 nalaZe investitoru BoZen-
co. ,Gradevinsku parcelu formirati od dvije Cest. zem. broj 9113 i 1066, K.O. Split...“.
Gradevinska dozvola to potvrduje, te nastaje jedinstvena éest.zem. 9113/1.

Tek nedavnim slu¢ajnim uvidom u katastar, potom u zemljidnik utvrdili smo pravo
stanje (stvari).
1. Zgrada umjesto na jednoj lezi na tri Cestice zemlje: dvije koje su i bile - 9113 i
1066, a 9113 je podijeljena na najvecu 9113/1 i malu 9113/2.

2. Cest.zem. 9113/2 i 1066 bile su skrivene (nalazile su se u potpuno razli¢itom
zemljinoknjiinom ulosku od onog na kojem je zgrada (9113/1) s ofitom
najmerom da ne budu pronadene od strane kasnijih suvlasnika.

3. Sadrzaj 9113/2 i 1066 je Elaboratom o etaZiranju u cijelosti etaZiran na 9113/1
111, te su prve dvije Cestice zemlje prakti¢no ,prazne”. To potvrduje i napomena
u Teretovnici vlasnickog lista o nepostojanju uporabne dozvole (ili uvjerenje o
uporabljivosti), a sto 9113/1 uredno ima.

NAPOMENA: cest.zem. 9113/2 i 1066 u stvarnosti se odnose na dva kata podrumskih
poslovnih prostora (ve¢ etaZiranih na 9113/1), ali se u jednom dijelu preklapaju sa pet
katova stanova. To predstavlja ozbiljan problem!

ZAKUUCAK: Nakon konzultacija sa nadleZnim osobama iz Katastrom i Zemljisnikom, a
u svrhu reguliranja stvarnog stanja vlasnidtva gore oznaéenih Cest.zem. te postujuéi
interese svih strana, najbrZi i najjednostavniji nacin jest taj da stedajni upravitelj
Tabularnom izjavom da pravo uknjiibe navedenih &estica pravim vlasnicima.

Vjerujemo, ni jedna od zainteresiranih strana ne bi ieljela na drugi nadin
rje3avati predmetni problem, jer bi to znaéilo dugotrajni sudski postupak, a presuda bi
slijedom zakona ionako bila u korist suvlasnika | etaZnih viasnika.



Naime, wu stedainom postupku razlulni vierovnik upisan na problematiénim
tecticama 9113/2 1 1066 je Ministarstvo financija, koje je u ovom trenutku de fakto
upizano na asfaltni pokrov oko 1grade, {to je 1bog vile 2akonskih osnova suviasniétvo
tuvlatnika zgrade, te vertikale od S etalnih stanova, /ito je etalno viasniitvo svakog
viatnika ponaotob/. Dakle, upitano nina ita,

S druge pak strane, na istim lesticama 9113/2 1 1066, u podrumskirm etalama -1
i -2, nalare se poslovni prostori, ali su isti etalirani na 9113/1, pa Ministarstvo financija
nemole ni t njima ragpolagati, a molda su v ovom trenutku predmet naknade nekom
drugom vjerovniku, bududi takvi postupci odito nisu bili strani investitoru.

Zbog svera navedenog olekujemo Valu hitnu reakciju, te predolavanje svih

ovih podataka Ministarstvu financija.

S poltovanjem,

Mistav Cizmié
DUB-IN2ENJERING d.o.0.
uc'l.‘.";c .
M';-h.l ERing

U Splitu, 21.11.2018.




